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ДОГОВОР

участия в долевом строительстве

№ 
Городской округ Химки Московской области
          

" ___ "              2017  г.

Общество с ограниченной ответственностью Предприятие "СЭСМА"   (далее – Застройщик), в лице исполнительного директора___________________________________, действующего на основании доверенности № 18 от 01 сентября 2016 года, с одной стороны, и 
гражданин ____________________________ (далее – Участник), с другой стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Застройщику выдано Разрешение на строительство (№                        ) жилого комплекса в пос. Ивакино в составе многоквартирных домов и крытых автостоянок на земельном участке (кадастровый № 50:10:020407:270) общей площадью 9,542 га, расположенном по строительному адресу: Московская область, район Химкинский, район д. Ивакино. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Застройщик обязуется построить и передать Участнику объект долевого строительства (далее Объект), а Участник обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект.
2.2. Объектом в целях Договора является квартира № ___ общей  площадью ____ кв.м. расположенная  на _ этаже _ секции в многоквартирном доме № __, строящегося на земельном участке указанном в п.1.1. 

2.3. Общая площадь Объекта, указана в соответствии с  проектной декларацией.

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Совместно с Участником не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после подписания, представить Договор на государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и произвести платежи, связанные с государственной регистрацией Договора.

3.1.2. Использовать денежные средства, уплаченные Участником в счет цены Договора, для строительства многоквартирного дома, в который входит Объект, инженерных сетей и в благоустройство территории в соответствии с проектной документацией.

3.1.3. Собственными силами и (или) силами привлеченных организаций построить Объект в соответствии с проектной документацией и действующими в строительстве нормами и правилами и получить разрешение на ввод его в эксплуатацию (далее – Разрешение).

3.1.4. Не позднее _____________2017 года завершить строительные работы в полном объеме и получить Разрешение на ввод в эксплуатацию корпуса, а так же все необходимые в соответствии с действующим законодательством документы и представить их в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

3.1.5. Передать  Объект Участнику в срок  не позднее __________2017 года, но не ранее окончательного расчета между сторонами по Договору.
3.1.6. Надлежащим образом исполнить иные обязанности Застройщика, определенные действующим законодательством и Договором.

3.1.7. В случае изменения реквизитов (почтово–адресных, электронных, банковских, телефонных) в течение 10 (Десяти) рабочих дней письменно  известить об этих изменениях Участника.

   3.2. Участник обязуется:

3.2.1. Произвести платежи предусмотренные п. 4.2. Договора.  

3.2.2. Не позднее 5 (Пяти) рабочих дней после подписания Договора, произвести платежи, связанные с государственной регистрацией Договора, и  совместно с Застройщиком представить Договор на государственную регистрацию в Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

3.2.3. До получения свидетельства о государственной регистрации права на Объект без письменного согласования Застройщика не производить самостоятельно или с привлечением третьих лиц переустройство или перепланировку Объекта.

3.2.4. В течение 7 (Семи) рабочих дней после получения извещения от Застройщика о готовности Объекта приступить к его приемке по акту приема-передачи.

3.2.5. В случае изменения реквизитов (почтово-адресных, электронных, банковских, телефонных) в течение 10 (Десяти) рабочих дней письменно известить об этих изменениях Застройщика. 

3.2.6. Надлежащим образом исполнить иные обязанности Участника, определенные  действующим законодательством и Договором.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Цена Договора составляет _________________ (__________________________________________) рубля 00 копеек, исходя из цены 1 (одного) кв. м. ____________ (____________________________________) рублей 00 копеек, НДС не облагается.

4.2. Уплата цены Договора Участник обязан произвести в течении 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации Договора.
4.3. Все платежи по Договору Участник производит перечислением денежных средств на расчетный счет Застройщика. Днем платежа по Договору считается день зачисления суммы платежа на расчетный счет Застройщика.
4.4. В случае если разница между фактической и проектной площадями превышает 5 (Пять) процентов, окончательный расчет (доплата недостающей или возврат переплаченной суммы) за Объект стороны производят до передачи Объекта Участнику, исходя из фактической общей площади Объекта, указанной в техническом паспорте Дома по цене за 1 (Один) кв. м. согласно п. 4.1.. 
5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

5.1. Застройщик обязан передать Участнику Объект, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

5.2. В случае, если Объект построен Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник по своему выбору вправе потребовать от Застройщика  безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, или соразмерного уменьшения цены Договора, или возмещения своих расходов на устранение недостатков.

5.3. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта или не устранения выявленных недостатков в установленный Участником разумный срок, Участник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора.

  5.4. Гарантийный срок для Объекта, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого  строительства, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта Участнику.

        5.5. Участник вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта при условии, что такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ, действующим на момент подписания Договора сторонами, если федеральными законами не будет установлено иное.

7. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА

7.1. Каждая из сторон освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших или ставших известными после заключения Договора. 

7.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся стихийные бедствия, эпидемии, пожары, военные действия, принятие органами государственной власти или органами местного самоуправления правовых актов, а также другие события, которые неисполнившая обязательств сторона не могла предвидеть и предотвратить разумными мерами и за возникновение которых она не несет ответственности.

7.3. Каждая из сторон должна незамедлительно письменно известить другую сторону о наступлении или прекращении обстоятельств непреодолимой силы, предполагаемом сроке их действия, а также о предлагаемых для их устранения мерах. При неизвещении или несвоевременном извещении другой стороны она теряет право ссылаться на них.

7.4. Срок исполнения обязательств, невыполненных вследствие обстоятельств непреодолимой силы, отодвигается соразмерно сроку, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия, если стороны не  согласуют иное.

7.5. Если вследствие обстоятельств непреодолимой силы обязательства одной из сторон по Договору не исполняются более 6 месяцев, то другая сторона вправе требовать прекращения Договора

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

8.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами из Договора или в связи с ним, разрешаются в претензионном порядке. Срок рассмотрения  претензии для каждой из сторон устанавливается в 15 календарных дней с момента получения претензии.

8.2. В случае невозможности разрешения возникших споров в претензионном порядке они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Московской области.

9. ПЕРЕХОД ПРАВ И ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

9.1. Уступка прав требований по Договору осуществляется после уплаты цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

9.2. Уступка Участником прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания сторонами передаточного акта о передаче Объекта Участнику после письменного согласия Застройщика, предоставляемого не позднее 3 (трёх) дней  с момента получения письменного запроса Участников.

10. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. Отделка помещений общего пользования и помещений, предназначенных для обслуживания Дома должна быть выполнена полностью в соответствии с проектной документацией.

10.2. Объект передается Участнику в техническом состоянии, указанном в Описании (Приложение № 1).

10.3. До принятия Объекта от Застройщика (подписания передаточного акта) Участник обязан произвести все предусмотренные Договором платежи.
10.4. Одновременно с принятием Объекта от Застройщика (подписанием передаточного акта) Участник по требованию Застройщика обязан подписать договор с указанной Застройщиком эксплуатирующей организацией на коммунальное и эксплуатационное обслуживание Объекта.
10.5. Коммунальное и эксплуатационное обслуживание Объекта с момента его передачи Участнику производится за счет Участника.

10.6. Настоящий Договор составлен и действует в рамках Федерального закона №214 – ФЗ от 30 декабря 2004 года.
10.7.  Под общей площадью Объекта понимается его общая площадь с учетом балконов и лоджий.

10.8. Инвентаризация и паспортизация Объекта долевого строительства производится за счет Участника по действующим расценкам. Оплату инвентаризации Участник обязан произвести по требованию Застройщика в течение 10 (Десяти) дней после получения такого требования.
11. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

11.1. Договор подлежит государственной регистрации в Органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, вступает в силу с момента его регистрации и действует до полного исполнения сторонами предусмотренных Договором обязательств. 

11.2. Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта о передаче Объекта Участнику.

11.3. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания сторонами передаточного акта о передаче Объекта Участнику.

11.4. Изменение и расторжение Договора регулируется действующим законодательством Российской Федерации.

12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

12.1. Все изменения, дополнения и приложения к Договору являются его неотъемлемой составной частью.

12.2. Все изменения и дополнения к Договору подлежат государственной регистрации и действуют с момента такой регистрации.  

12.3. Ни одно из положений Договора не может быть истолковано вопреки или против других его положений.

12.4. Признание недействительным какого-либо из положений Договора не будет служить основанием для признания недействительными других его положений. В этом случае стороны примут меры к замене недействительного положения другим, наиболее близким по содержанию положением, имеющем юридическую силу.

12.5. Заголовки применены в тексте Договора только для удобства пользования и при толковании Договора не имеют самостоятельного значения.

12.6. К отношениям сторон, не урегулированным Договором, применяется действующее законодательство Российской Федерации.

12.7. Договор составлен и подписан сторонами в трех идентичных экземплярах, по одному для каждой из сторон и один экземпляр для органа государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Приложения: 

1. Приложение № 1 – ОПИСАНИЕ технического состояния Объектов долевого  строительства – на 1  листе. 

2. Приложение № 2 – Поэтажный план – на 1  листе.
13. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	
	ЗАСТРОЙЩИКА

УЧАСТНИКА

ООО Предприятие "СЭСМА"

141400, Московская обл., гор. округ Химки 

ул. Пожарского, 204-е УСМР

ОГРН 1025006174038

ИНН 5047008170    КПП 504701001

Р/С 40702810800000150001

в  "Промсвязьбанк" (ПАО) 

г. Москва

К/С 30101810400000000555
БИК 044525555

__________________________
Дата рождения: _____________
Место рождения: ________________
Гражданство: Россия

Пол: ________
Регистрация: _____________________
_________________________________

Паспорт  __________________
Выдан: _______________
__________________________
Код–подразделения _____________
ПОДПИСИ СТОРОН

От Застройщика

Исполнительный директор

 ООО Предприятие "СЭСМА"

__________________ /                         /

м.п.

От Участника

 ________________ /_________________./
                                                                                           Приложение   № 1

                                                                                           к  Договору участия в долевом строительстве

                                                                                           №   _______________ от ___               2017г.


ОПИСАНИЕ

технического состояния Объекта долевого  строительства

1. Стены и перекрытия.

1.1. Стены по периметру квартиры (помещения) выполнены без выравнивания и оштукатуривания, технологические отверстия заделаны.

1.2. Внутренние перегородки отсутствуют.

1.3. Полы из плит перекрытия без выравнивающей стяжки. Швы между плитами перекрытия зачеканены раствором и не должны иметь сквозных отверстий. Монтажные петли плит перекрытия загнуты.

1.4. Потолок из плит перекрытия без оштукатуривания. Швы между плитами зачеканены раствором без затирки и расшивки  не должны иметь сквозных отверстий. 

2. Двери и окна.

2.1. Входная дверь укомплектована замком и ручками. Полотно двери пустотелое. Дверной проем обрамлен наличником. 

2.2. Устанавливаются предусмотренные проектом двери на балконы и лоджии.

2.3. Устанавливаются предусмотренные проектом окна (стеклопакеты). Подоконные доски не устанавливаются.

3. Балконы и лоджии.

3.1. Балконы и лоджии выполнены в соответствии с проектом. 
4 Система электроснабжения.

4.1. Установлены поэтажные распределительные щитки с квартирными счетчиками учета потребления электроэнергии и вводными квартирными УЗО.

5. Система вентиляции.

5.1. Вентиляционные межэтажные короба выполнены по проекту с вскрытыми вентиляционными отверстиями.
6. Система отопления.

6.1. Система отопления выполнена в соответствии с проектом. В качестве отопительных приборов установлены стальные конвекторы типа «Универсал» или конвекторы иных типов, имеющие аналогичные или лучшие эксплуатационные характеристики.

7. Системы холодного и горячего водоснабжения.

7.1. Выполнен монтаж стояков с отводами.  На отводах установлена запорная арматура. 
8. Система канализации.

8.1. Выполнен монтаж канализационного стояка с установкой фасонных частей (отводов) с заглушками. 

9. Помещения общего пользования.

9.1. Выполнена окончательная отделка в полном объеме.
ПОДПИСИ СТОРОН

	
	
	

	
	
	
	
	

	От Застройщика

Исполнительный директор

 ООО Предприятие "СЭСМА"

__________________ /                            /
м.п.
	
	От Участника

________________ /_____________./


